TALLINNA NOTAR EVELYN ROOTS

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU

REGISTRI NUMBER

2104

ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPINGUD

Kéaesoleva notariaalakti on koostanud ja tBestanud allinna notar Evelyn Roots
notaribliroos Tallinnas, Ravala pst 3 / Kuke tn 2 Uleksateistkimnendal mail kahe
tuhande kahekimne viiendal aastal (19.05.2025.a.ing selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, mille esindajana tegutseb riigivara valitségiimaministeerium, mille
esindajana tegutsétiigimetsa Majandamise Keskusmis on registreeritud riigi- ja kohaliku
omavalitsuste registris registrikoodiga 700044%@jrass Moisa/3, Sagadi kila, Haljala vald,
La&ne-Viru maakond, e-posti aadress urve.jogi@renkedaspidi nimetatu@manik, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud vgéikausel notariaalakti tdestajale tuntudre
Jogi, isikukood 46407210027, kes kinnitab, et tematuséd on kehtivad ja et tema asukoht
on kaugtdestamise hetkel Parnu linn,

Telia Eesti AS registrikood 10234957, aadress Mustamée tee [BnA,ae-posti aadress
kinnistamisotsus@telia.ee, edaspidi nimetatidsutaja, mille esindajana tegutseb
notariaalaktile lisatud volikirja alus@U Kirjanurk , registrikood 12592543, aadress Lossi tn
33, Pdltsamaa linn, Pdltsamaa vald, J6geva maakepaisti aadress alina@kirjanurk.ee, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud vgékmlusel Alina Jankovskaja, isikukood
48706242714, kelle isikusamasus on tuvastatud PlAabaasi alusel videosilla vahendusel
videokdne ajal ja videosilla vahendusel, kes kadniet tema volitused on kehtivad ning tema
asukoht kaugtdestamise ajal on Luunja vald, Tareyma

kes sdlmivad lepingu alljargnevas:

1. LEPINGU ESE JA OSALEJATE KINNITUSED

1.1. Lepingu esemeks | on Harju maakonnas Kiili vallas kKangru alevikus Viimsi
metskond 314asuv kinnistu koos selle oluliste osadega ja paraldistega.

1.2. Lepingu ese | on kantud kinnistusregistrisegistriosa nr 16737450all jargmises
koosseisus:



1.2.1. Esimesse jakku on kantud asukoht Harju maakondi, uiid, Kangru alevik, Viimsi
metskond 314, katastritunnus 71801:001:2152, pmdéd7887 m?, sihtotstarve
maatulundusmaa (100%).

1.2.2. Teise jakku on kantud omanikuna Omanik.

1.2.3. Kolmandasse jakku on Omanikule kuuluva vara suietetsid jargmised kanded:

1.2.3.1siklik kasutusGigus tehnovérgu voi rajatise seaxiks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjadigusseaduse 8§ 1581 jardmajdtu isiklik kasutusdigus
elektripaigaldise majandamiseks vastavalt 26.09t202epingu punktile 3. Viide
kandega seotud diguse ruumiandmetele maakata3fi@17. Oiguse ruumiala on
nahtav maakatastri infoslisteemis 310017. 26.09.Rbidstamisavalduse alusel sisse
kantud 02.10.2024.

1.2.3.2lsiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood.050857) kasuks. Tahtajatu isiklik
kasutusdigus talumiskohustusega vastavalt asjefegdsise 8§ 158.1 elektripaigaldise
majandamiseks elektripaigaldise kaitsevoondi ukdusstavalt 08.11.2024.a. lepingu
punktidele 3, 4.1 ja 4.2 ning vastavalt 08.11.2824epingu lisadeks nr 1 ja nr 2
olevatele plaanidele. PARI ruumikuju kood 453383guBe ruumiala on nahtav
maakatastri infoslisteemis 453383. 08.11.2024 kiamisavalduse alusel sisse kantud
14.11.2024.

1.2.3.3lsiklik kasutus@igus Eesti Lairiba Arenduse Sihtasyregistrikood 90010094) kasuks.
Tahtajatu isiklik kasutusdigus talumiskohustusegatavalt asjadigusseaduse § 158!
sideehitise majandamiseks sideehitise kaitsevodratuses vastavalt 21.04.2025.a.
lepingu punktidele 3, 4.1 ja 4.2 ning ruumiandntatewusele 758452. Oiguse ruumiala
on nahtav maakatastri infosiisteemis 758452. 21008.Xinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 24.04.2025.

1.2.3.4lsiklik kasutusdigus Elisa Eesti AS (registrikood089659) kasuks. Téahtajatu isiklik
kasutusdigus talumiskohustusega vastavalt asjefegdsise 8 158! sideehitise
majandamiseks sideehitise kaitsevoondi ulatusesawals 21.04.2025.a. lepingu
punktidele 3, 4.1 ja 4.2 ning ruumiandmete tunrei$&8823. Oiguse ruumiala on
nahtav maakatastri infostisteemis 758823. 21.04.R0fistamisavalduse alusel sisse
kantud 25.04.2025.

1.2.4. Neljandas jaos Omanikule kuuluva vara suhtes kaiatikandeid ei ole.

1.3. Lepingu esemeks Il on Harju maakonnas Kiili vallasKangru alevikus Viimsi
metskond 52asuv kinnistu koos selle oluliste osadega ja paraldistega.

1.4. Lepingu ese Il on kantud kinnistusregistrigsgistriosa nr 5435950all jargmises
koosseisus:

1.4.1. Esimesse jakku on kantud asukoht Harju maakondi, \id, Kangru alevik, Viimsi
metskond 52, katastritunnus 30401:001:1976, pind283901 m?2, sihtotstarve
maatulundusmaa (100%).

1.4.2. Teise jakku on kantud omanikuna Omanik.

1.4.3. Kolmandasse jakku on Omanikule kuuluva vara sutetetsid jargmised kanded:

1.4.3.1lsiklik kasutusdigus Esmar Gaas OU (registrikoo86®24) kasuks. Tahtajatu isiklik
kasutusdigus kinnistuga pusivalt Uhendatud tehatisaj (gaasitorustiku) ehitamiseks,
omamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remomtksis/astavalt 22.11.2021
lepingu punktile kaks (2) ning lepingu lisaks olevaplaanile. 22.11.2021
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 8.12.2021.

1.4.3.2Isiklik kasutusigus Kiili Trassid OU (registrikodd@157639) kasuks. Tahtajatu isiklik
kasutusdigus  kinnistuga  pusivalt  Ghendatud tehatist¢ (vee- ja
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survekanalisatsioonitorustiku ning kanalisatsioanipla) ehitamiseks, omamiseks,

kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks vasta2al1.2021 lepingu punktile

kaks (2) ning lepingu lisaks olevatele plaanideld fa 2. Kanne asub Il jao kandest
nr 2 jarjekohas tagapool. Sisse kantud 08.12.228101.2025 &riregistri andmete
alusel muudetud 20.01.2025.

1.4.3.3Isiklik kasutus@igus tehnovérgu voi rajatise seaxiks Elektrilevi OU (registrikood

11050857) kasuks. Téahtajatu isiklik kasutusbigutintesskohustusega vastavalt
asjadigusseaduse 8§ 158! elektripaigaldise majarsg&sii elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatuses vastavalt 29.11.2024.a. ¢epipunktidele 3, 4.1 ja 4.2 ning
vastavalt 29.11.2024.a. lepingu lisaks olevatesampidele, ruumiandmete tunnusega
453374. Oiguse ruumiala on néhtav maakatastri iisteemis 453374. 29.11.2024
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 04.12.2024.

1.4.3.41siklik kasutusdigus Elisa Eesti AS (registrikood0B69659) kasuks. Tahtajatu isiklik

1.4.4.
1.5.
1.6.
1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.8.
1.8.1.

1.8.2.
1.8.3.

1.8.4.

1.8.5.

1.8.6.

kasutusdigus talumiskohustusega vastavalt asjefégdsise 8§ 158! sideehitise
majandamiseks sideehitise kaitsevoondi ulatusesawals 21.04.2025.a. lepingu
punktidele 3, 4.1 ja 4.2 ning ruumiandmete tunrei§8825. Oiguse ruumiala on
nahtav maakatastri infoslisteemis 758825. 21.04.Rbfistamisavalduse alusel sisse
kantud 25.04.2025.
Neljandas jaos Omanikule kuuluva vara suhtes katutivandeid ei ole.
Lepingu ese | ja lepingu ese Il on edaspidi koosetatudepingu ese
Kinnistusraamatust néhtuvad andmed on notariaalakstaja kontrollinud
notariaalakti tdestamise péeval elektroonilise istusraamatu alusel.
Vastavalt kéesoleva lepingu sdlmimise paeval E+natadmesisteemi kaudu tehtud
katastriikksuse kitsenduste paringule asub:
lepingu ese | asub sideehitise kaitsevoondektripaigaldise kaitsevoondis,
riigikaitselise  ehitise  (Manniku harjutusvali) @mguvoondis, veehaarde
sanitaarkaitsealal ja riigi eriplaneeringu alal i(BBaltic raudtee trassi koridor);
lepingu ese Il asub sideehitise kaitsevoondisiga eriplaneeringu alal (Rail Baltic
raudtee trassi koridor).
Omaniku esindaja kinnitab, et:
Lepingu ese on Omaniku omandis ja Riigimetsa Majamde Keskuse kasutuses ja
valduses. Lepingu eseme suhtes ei ole vaidlusa sedle koormatud kaesolevas
lepingus nimetamata kolmandate isikute digusteds, takistaksid kéesoleva lepingu
alusel seatava isikliku kasutusdiguse kinnistanmsig lepingu eseme suhtes ei ole
kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.
Kasutusdiguse alal ei paikne ehitisi, mis takisthksiesoleva lepingu alusel seatava
servituudi teostamist.
Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega k&sutesulges ei kehti Omanikule
teadaolevaid, kdesolevas lepingus nimetamatangiid.
Ei esine asjaolusid, mis piiraksid vbi valistak€dananiku Gigust sdlmida kaesolev
leping ning Omanik ei ole s6lminud kaesolevas lgps nimetamata lepinguid ja
Omanik kohustub mitte s6lmima uhtegi lepingut, toigsks kaasa kolmandate isikute
oiguste tekkimise ega mistahes muid kokkuleppeits wdiksid takistada isikliku
kasutusdiguse seadmist Kasutaja kasuks.
Tema volitused on kehtivad, tal on kdik &igusedpddlastused ja ndusolekud
kéesoleva lepingu sdlmimiseks selles toodud tingteiu
Lepingu eseme | riigi kinnisvararegistri objektiddon KV85945 ja lepingu eseme I
riigi kinnisvararegistri objekti kood on KV6389.
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1.8.7.
1.9.

1.9.1.
1.9.2.

1.9.3.

1.10.

2.2.

2.3.

2.4.
2.4.1.
2.4.2.
2.5.
2.5.1.

2.5.2.

Kéesoleva lepingu sdlmimise aluseks on 09.05.202Bimimetsa Majandamise
Keskuse kaskkiri nr 9-49/95 | Isikliku kasutusdigssadmine Viimsi metskond 314 ja
Viimsi metskond 52 kinnisasjadele”.

Kasutaja esindaja kinnitab, et

Kasutaja on kasutusodiguse alad p&hjalikult tle waad ning on teadlik lepingu eseme
suurusest ja piiridest ning kasutusdiguse aladeusest ja piiridest ning ei oma selles
osas Omanikule mingeid ndudeid.

Tema volitused on kehtivad, tal on koik digusede\ditte sisesed kooskodlastused ja
ndusolekud kaesoleva lepingu s6lmimiseks selleduddingimustel.

Kasutaja on esitanud maakatastri PARI kaardirakemduumikuju andmed ja kinnitab
isikliku kasutusdiguse seadmise lepingus, et ruujpikndmed numbritega 784659 ja
784658 vastavad kaesoleva lepingu lahutamatukisliskevatel plaanidel tahistatud
kasutusdiguse alale.

Omaniku esindaja ja Kasutaja esindaja kinnitavad, ¢ nad on tutvunud kéesoleva
lepingu lisaks olevate maalksuste plaanidega ja katastri ruumiandmete
valjavotetega ja on teadlikud maatksuste ning kadiguse alade paiknemisest,
suurustest ja piiridest.

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

Omanik ja Kasutaja seavad Kasutaja kasuks lepimggmele téhtajatu isikliku
kasutusbiguse, mille kohaselt Kasutajal on Gigusadenlepingu esemel sideehitist
(sidemaakaabelliin, sidekaev) (edaspidi nimetatadekhnorajatis), kasutada seda
sihiparaselt ning samuti teostada kdiki tdid, mis wajalikud selle ehitamiseks,
omamiseks ja majandamiseks, tehnorajatise hool@&syis korrashoiuks,
remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ningl wiisil ekspluateerimiseks
tehnorajatise talitluse tagamise eesmargil keaslé&pingus nimetatud kaskkirjas ja
kaesolevas lepingus satestatud tingimustel ja sgatu

Kasutajal on digus kasutada lepingu eset kdesdépiagu alusel seatud isiklikust
kasutusdigusest tulenevate diguste teostamisekstus@sguse alal, mis Umbritseb
maatikiga pusivalt Uhendatud sideehitist ja mibékpemine on lepingu lisaks nr 1
oleval plaanil ja lepingu lisaks nr 2 oleval vighanil tahistatud sinise viirutatud alana
ja maakatastri ruumiandmete valjavotetel piirittetounast varvi joonega (edaspidi
nimetatudkasutusdiguse ala

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et:

isiklik kasutusbigus seatakse tahtajatult, jattéigile Oiguse I|dpetada leping
erakorraliselt olukorras, kus kasutamiseks antudivara on vajalik riigivoimu
teostamiseks vdi muul avalikul eesmargil;

isikliku kasutusdiguse eest kaesoleva kaskkirjarasd ajal kehtiva seaduse jargi tasu
ei maksta. Kinnisasja igakordsel omanikul on Gigdsida tasu vastavalt sellel ajal
kehtivale seadusele.

Kasutajal on kohustus:

kasutada isikliku kasutusGigusega koormatavat ilipégaselt, teostada omal kulul
kdiki toid, mis on vajalikud tehnorajatise ehitapks, remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks;

taita kinnisasjal kdiki heakorra- ja keskkonnandddgrgida isikliku kasutusdiguse
alal seadustest ja muudest Gigusaktidest tulenévtasiehdusi;



2.5.3.

2.54.

2.5.5.

2.5.6.

2.5.7.

2.5.8.

2.5.9.

2.6.

2.7.
2.7.1.

2.7.2.

3.1.

3.2.

teavitada kinnisasja valdajat tehnorajatise plasedt ehitus-, hooldus- ja
remonttoodest vahemalkolm to0paeva enne t66de alustamist. Tehnorajatise
avariiremondi korral alustab digustatud isik vajselukorral viivitamata vajalike
toodega, teatades sellest kasutusse andjat voisksja valdajat Uhe paeva jooksul
alates avariiremondi alustamisest;

taastada parast kasutusdiguse alal teostatud #ideedhitus-, hooldus-, remont- voi
likvideerimist6dde I6petamist oma vahenditega lstunendine seisund;

metsa raie vajadusest teatada kirjalikult RMK Ededgiooni (e-posti aadress
edela.regioon@rmk.ee) vaéhemalt 60 péeva enne tddwsamist kirjalikult voi
elektrooniliselt .dwg formaadis failina (koordinat sisteem L-EST97). Enne
raietdddega alustamist peavad taotleja poolt ok&matatud raieala piirid v6i margitud
raiutavad puud;

hlvitada kinnisasja valdajale kasutusfiguse ak&aa metsa raiega seonduvad kulud
(raie, kokkuvedu, ladustamine) juhul kui toid tedsRMK;

mitte teha takistusi kinnisasja valdajale (RMK-l&ghnorajatise kaitsevoondile
ligipddsuks ega metsamajanduslike to6de teostamissEmuti ei nBua kinnisasja
valdajalt (RMK-It) igakordset koosk®lastust toodeostamiseks ja metsamaterjali
ladustamiseks tehnorajatise kaitsevoondis;

s6lmida kinnisasja valdajaga kokkulepe, mille kathias/dib kinnisasja valdaja
vajadusel koormata sama servituudiala teiste s@rnasaalservituutidega voi
tehnovdrkudega seotud isiklike kasutusdigustegasdeiei takista kdesoleva servituudi
teostamist;

anda tagasivOetamatu nousolek kinnisasja jagamisealkisikliku kasutusdiguse
tlekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusdigugbjd&oormama vaid kinnisasja, kus
asub kasutusala ja teistele kinnisasjadele isidlikd&sutusdigust Ule ei kanta.
Kasutajal on 6igus isikliku kasutusdiguse I6ppemisel kolme kuu jooksuvates
isikliku kasutusdiguse I6ppemise paevast kinnistsliva, kdesoleva lepingu alusel
seatud isikliku kasutusdiguse alusel rajatud teduatis ara vedada ilma, et kummalgi
poolel tekiks kulude hiivitamise kohustust.

Omanikul on kohustus:

hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab aigustisikul kasutusdiguse ala
sihipérast kasutamist;

tehnorajatise kaitsevoondis valtida tehnorajatiabjustamist v6i kahjustamise ohu
tekkimist.

ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

Omanik ja Kasutaja on lepingu eseme | isikliku kastusfigusega koormamises
kokku leppinud. Omanik ja Kasutaja lubavad ning avddavad soovi kanda
kinnistusregistri registriosa nr 16737450 kolmandase jakku esimesele vabale
jarijekohale tahtajatu isiklik kasutusBigus talumiskohustusega vastavalt
asjadigusseaduse § 158elia Eesti AS, registrikood 10234957, kasuks sidhitiste
ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks, tehnorajge hooldamiseks,
korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja kasutaiseks vastavalt kédesoleva
lepingu punktile 2 ja maakatastrisse ruumiandmete ambriga 784659 kantud
piirangualale.
Omanik ja Kasutaja on lepingu eseme Il isikliku kasitusdigusega koormamises
kokku leppinud. Omanik ja Kasutaja lubavad ning avddavad soovi kanda
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3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.
4.5.

4.6.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.
6.2.

kinnistusregistri registriosa nr 5435950 kolmandass jakku esimesele vabale

jarjekohale tahtajatu isiklik kasutusbigus talumiskohustusega vastavalt
asjadigusseaduse § 158 elia Eesti AS, registrikood 10234957, kasuks sidRitiste

ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks, tehnorajgse hooldamiseks,
korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja kasutaiseks vastavalt kdesoleva
lepingu punktile 2 ja maakatastrisse ruumiandmete ombriga 784658 kantud

piirangualale.

Kasutaja annab kaesolevaga Omanikule ndusoleku lepyu esemele
reaalservituutide ja isiklike servituutide seadmisés tingimustel Omaniku enda

aranagemisel.

NOTARIAALAKTI  TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kirusshamatusse, mitte kaesoleva
lepingu s6lmimisega.

Isiklik kasutusBigus koormab kinnisasja sellisettisik, kelle kasuks see on seatud, on
Oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama véstama kinnisasja suhtes teatud Gigust,
mis oma sisult vastab mdnele reaalservituudile.

Isikliku kasutusdiguse vOib teisele isikule Ule andnuutmata seejuures isikliku
kasutusbiguse kestust. Isikliku kasutusdiguse omgan@ esialgne omaja vastutavad
kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutusdigusekkivate kohustuste taitmise eest
solidaarselt. Kui isikliku kasutusdiguse esemeksebmovork voi -rajatis, ei ole isikliku
kasutusbiguse uleandmiseks vdi koormamiseks kisjgisananiku ndusolek vajalik.
Isiklik kasutusdigus kehtib kinnistu igakordse onkarsuhtes.

Koormatud kinnisasja jagamisel jaab isikliku kasdigus kehtima ko&ikide osade
suhtes. Kui isiklik kasutusdigus parast koormatumhisasja jagamist monda selle osa
ei koorma vdi koormata ei saa, on koormamata osandml digus nbuda oma osa
suhtes isikliku kasutusdiguse kustutamist kinnistasatust.

Hilisemate vaidluste arahoidmiseks tuleb lepingussgkida kdik asjasse puutuvad
kokkulepped.

NOTARIAALAKT JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud digites eksemplaris, millest notariaalakti
tdestaja teeb paberil kinnitatud &rakirja, misilaibtari blroos.

Notariaalakt on osalejale kattesaadav riigiporsaalvww.eesti.ee ja e-Notari
iseteeninduses www.notar.ee. Osaleja soovil valjakse notariaalakti &arakiri
paberkandjal.

Osalejad paluvad notariaalakti tdestajal esitad#ariaalakt kinnistusosakonnale.
Notariaalakti tbestaja esitab notariaalakti kirussisakonnale kolme té6paeva jooksul
arvates selle tdestamisest.

LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

Lepingu s6Imimisega seotud kulud tasub Kasutajee(saaja Kirjanurk OU).

Osaleja tasub notari tasu sularahas v6i makselkganditariblroos voi kolme toopaeva

jooksul Ulekandega notari arvelduskontole. Notamibigus notariaalakti &rakirju notari
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tasu tasumiseni kinni pidada. Vastavalt notari tasaduse § 38 Ig 2 vastutavad
osalejad notari ees notariaaltoimingu eest natat thaksmisel solidaarselt.

6.3. Osaleja tasub riigildivu kolme to0paeva jooksul Ratusministeeriumi kontole.
Riigildivu tasumata jatmisel on riigildivu votjaigus jatta taotlus I&bi vaatamata.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestapmlt videosilla vahendusel ette loetud,
esitatud heakskiitmiseks ekraanil tutvumiseks lpvi@iatamiseks ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tbestaja ja ostdgpmolt digitaalselt allkirjastatud.

Notariaalaktis viidatud ning notariaalaktile lisdtyplaanid ja maakatastri ruumiandmete
valjavotted on videosilla vahendusel esitatud gatdie enne heakskiitmist labivaatamiseks
ning seejarel osalejate poolt heaks kiidetud jaamedlakti tGestaja ja osalejate poolt
digitaalselt allkirjastatud.

Kaesolevas dokumendis on 17 lehte, mis on koidedddli ja reljeefpitseri abil
Notari tasu tehingu tdestamisel 39,60 eurot (telnvdgrtus 2 x 639 eurot = 1 278 eurot , notari
tasu seaduse § 3, 5, 10, 12, 22 ja 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamisel 20 eurot (notari tasdsse § 2 Ig 21).

Notari tasu kokku 59,60 eurot.

Kaibemaks 13,11 eurot.
Kokku 72,71 eurot.
KA

Riigildiv isiklike kasutusdiguste kinnistamisel 24x= 8 eurot (riigildivuseadus 8 77 Ig 1 ja
354).
Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamisidaitamise tasu.

Osalejate ja notariaalakti tdestaja poolt allkirjedud digitaalselt.



